Cirkevni nemovitosti — posouzeni z pohledu dané z nemovitych véci

Pravnim zakladem pro pfipadna osvobozeni pozemkd, staveb a byt pouzivanych v ramci vykonu cirkevni ¢innosti jsou
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. e), odst. 2, 3a 5 a § 9 odst. 1 pism. e), odst. 2 a 4 zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,,ZDNV*).

Podrobny vyklad a aplikace téchto ustanoveni je dale rozveden v metodickém pokynu Generalniho finanéniho
feditelstvi (dale jen ,,GFR“) &.j. 56864/25/7700-40121-013876, dostupném zde:

https://financnisprava.gov.cz/assets/cs/prilohy/d-seznam-

dani/56864_25_MP_osvobozen%C3%AD_pozemky_budovy.pdf

Farni zahrada

Byt pronajaty farafi

Byt poskytnuty farafi bez najemniho vztahu

Byt pronajaty jiné fyzické osobé

Prostor pronajaty treti osobé k podnikani

Prostor pouzivany pfimo cirkvi k vlastnimu podnikani

Kancelarské, vyukové nebo spolecenské prostory
pouzivané k duchovni sprave; jiné vyuziti pouze
mimoradné a nepredvidané

Stejné prostory pravidelné vyuzivané i k jinému
nekomerénimu Ucelu, napf. jednou tydné

Stejné prostory pravidelné pronajimané nebo
poskytované k podnikéni, napf. jednou tydné

Muze byt osvobozena podle § 4 odst. 1 pism. e), pokud
tvofi jeden funkéni celek s kostelem, farou ¢i jinou
osvobozenou budovou a je nezbytna k jejimu provozu
nebo plnéni funkce. Metodika GFR vyslovné pfipousti
osvobozeni zahrad a sadl u far vyuZzivanych pfi
komunitnich akcich. Nesmi byt pronajimana,
propachtovana ani pouzivana k podnikani. Osvobodit
lze pfipadné jen odpovidajici ¢ast zahrady.

Neni osvobozen. Bydleni farafe samo o sobé podle GFR
nepredstavuje vykon duchovni spravy.

Rovnéz zpravidla neni osvobozen. Rozhodujici je obytné
vyuziti, nikoli osoba uzivatele. Jiné ¢asti fary — kancelar,
archiv nebo u¢ebna — mohou byt posouzeny
samostatne.

Neni osvobozen. Jde o ndjemni byt bez ohledu na to, jak
cirkev pouzije pfijem z ndjemného.

Neni osvobozen. Samotny pronajem i podnikatelské
vyuziti vylu€uji osvobozeni podle § 9 odst. 4.

Neni osvobozen, protoze je uzivan k podnikani.

Osvobozeni by mélo zlstat zachovano, jestlize jde
skute¢né jen o nahodilé, zanedbatelné vyuZiti, které
neméni zakladni uréeni a prevaZzujici funkci prostoru.
Nutno odliSit pripad, kdy je prostor i jednorazové
pronajat nebo pouzit k podnikani — zde vznika podstatné
vySSi riziko vylouceni osvobozeni.

Rozhoduje povaha, rozsah a vazba této ¢innosti na
duchovni spravu. Pravidelna komunitni, kulturni,
charitativni ¢i vzdélavaci ¢innost sboru mlze sama
pfedstavovat duchovni spravu. Jestlize jde o pravidelny
nesouvisejici Ucel, je osvobozeni sporné. Zakon pfitom
vyslovné nestanovi Casové kraceni osvobozeni podle
poc¢tu hodin nebo dnd.

Osvobozeni je podle § 9 odst. 4 vylou¢eno minimalné ve
vztahu k dotéenému prostoru. Skuteénost, Ze pronajem
¢i podnikatelskeé vyuZziti predstavuje jen mensi ¢ast
tydne, sama o sobé osvobozeni nezachrani. Zakon
neupravuje pomeérné osvobozeni podle ¢asového
vyuziti.
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Podrobnéji ke smiSenému vyuziti:

ZDNV umoznuje podle § 9 odst. 2 osvobodit pouze ¢ast budovy nebo jednotky. Jde vSak primarné o prostorové
rozdéleni — napftiklad kancelaf a u¢ebna budou osvobozeny, zatimco byt ¢i pronajaté provozovna nikoli. Zdkon naopak
neobsahuje mechanismus, podle néhoz by se dan kratila napfiklad na 6/7 podle po¢tu dn duchovniho vyuziti.

S ohledem na vy$e uvedené u jednoho prostoru uzivaného v rliznych ¢asech je nutné rozliovat:

1) Nahodilé a okrajové pouziti - jednordzova, soukroma, spolec¢enska nebo obdobna udalost by neméla sama
zménit zakladni uréeni mistnosti, pokud je prostor svou podstatou uréen a fakticky pfevazné pouzivan k duchovni
sprave. Opora je ve formulaci metodiky, podle niz musi byt prostor ,,svou podstatou uréeny a zaroven slouzit®
duchovni spravé.

2) Pravidelné planované pouziti (v tomto kontextu napf. jednou tydné jiz nejde o nahodilost) - nejprve je vSak tieba
posoudit, zda ,,jiny Géel“ neni ve skuteénosti souéasti duchovni spravy. GFR pod ni zahrnuje také komunitni,
pastoracni, charitativni, vyukové a organizacni aktivity podporujici zivot cirkevniho spolecenstvi. Pokud jde o
nesouvisejici ¢innost tieti osoby, bude zalezet zejména na tom, zda jde o ndjem, podnikani nebo pouhé bezplatné
a nekomeréni vyuziti. U najmu a podnikani nelze osvobozeni vyuzit. U pravidelného bezplatného nekomeréniho
vyuZiti je osvobozeni mozné, ale bude nutné si obhajit, Ze prostor zistava primarné uréen k vykonu duchovni
spravy.

Praktické doporuceni:

U smiSené vyuzivanych prostor je vhodné evidovat jejich ucel, cetnost vyuZiti, organizatora akci, vazbu na ¢innost
sboru a existenci Uplaty. Pravné nejrizikovéjsi neni pfilezitostna odliSna akce, ale pravidelné pronajimani prostoru
tfetim osobam, i kdyz jen na nékolik hodin tydné.



