SFPI — Statni fond podpory investic

program Dostupného bydleni. https://sfpi.cz/dostupne-bydleni/

Regionalni centra podpory investic pro bydleni nabizi zejména obcim bezplatnou pomoc s
projekty Dostupného bydleni.
Legislativa

NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2021/241, kterym se zfizuje
Nastroj pro oziveni a odolnost a nafizeni vlady

Finance

Uvéry = 4,2 mld. K& u Narodniho planu obnovy

Dotace = 2,6 mld. K¢ ze statniho rozpoctu

Zavazné podminky programu dostupného bydleni budou stanoveny do ¢ervence 2024

Zahajeni ptijmu Zadosti v 01.10.2024

Udel programu

Vznik ndjemnich bytd, které budou dostupné pro stfedni tfidu obyvatelstva, a to finan¢né i

fyzicky

Zadatelé dle i¢elu podpory
Uzemné samospravné celky, cirkve, NGO — vystavba i nakup

Ostatni pravnické osoby z EU — pouze vystavba

Dotace
Z&klad pro novostavbu, rekonstrukci a koupi 25 % CZV
NavySeni o 5 p. b. za:

Rekonstrukce s energetickou tsporou 30 % nebo dosazeni energetické narocnosti o 20 % nizsi
nez budova s téméf nulovou spotiebou



Socialni mix — alesponi 10 % socialnich byt nebo byti pro studenty

Hospodaiky a socialn& ohrozena izemi nebo strukturalné postizené regiony (MSK, UK,
KVK)

Pamatka zapsana na listu pamatek

Maximalné 40 % CZV

Uvér
Do 90 % CZV a mozno Cerpat bez dotace

Urokova sazba: zékladni sazba EU snizenéa 3 p. b., 1 % - 3 %.

Splatnost 20 - 30 let

Moznosti vzniku dostupnych byti
Vystavba
Novostavba bytového domu

Stavebni uprava bytli (ne v RD) nebo nebytovych prostor na byty se zvySenim energetické
ucinnosti

Ptistavba nebo nastavba, vyjma piistavby nebo nastavby rodinného domu, pokud nevznikne
bytovy dim

Stavebni Uprava rodinného domu nezptisobilého k bydleni, pokud vznikne bytovy dim

Poftizeni (pouze vybrané skupiny zadateld)

Koupé
Cilova skupina najemcii
Nemohou vlastnit nemovitost k bydleni

Osoby s &istym piijmem do 8. p¥ijmového decilu v CR = cca 39 tis. K& ¢istého piijmu v
pfipad¢ jednotlivce

Osoby mladsi 35 let do 9. p¥ijmového decilu v CR

Osoby vykonavajici obecné prospésna povolani (1€kafi, zdravotni sestry, vojaci, policisté,
ufednici



Pravidla provozu najemnich byti
VyS$e najemného — niZzsi z:

Nakladové najemné (anuita uvéru SFPI, anuita komeréniho tivéru, néklady vlastniho kapitélu
/v€etné nékladl na potizeni pozemku nebo budovy/, provozni naklady)

Srovnatelné ngjemné v daném misté (cenové mapy nebo NV 453/2013)

Doba trvani najemni smlouvy: 1. smlouva na 1 rok a nasledujici na 2 roky

Jiny p¥ijemce nez USC

25 % bytl obsadi ve spolupraci s obci nebo jinou vefejnou instituci (armada, policie CR,
nemocnice)

Doba udrzitelnosti

Nejméné 20 let nebo po dobu splaceni uvéru

DalSi podminky pro poskytnuti podpory

Vlastnictvi nemovitosti (pozemek/budova) nebo pravo stavby

Bezdluznost vici statu a bankam

Podporovana velikost bytu nejvyse 80 m2 a byt nejvyse 120 m2

Stavebni povoleni pted podpisem smlouvy

V piipadé€ Giveru, bonita a zajiSténi (obvykle zastava uvérované nemovitosti a u PO sménka)

Posudek o cené obvyklé nemovitosti a o vy$i ndjemného

Nakladové najemné

Bude stanoveno vyhlaskou MMR

Vychazi z finan¢nich nakladi spojenych se vznikem dostupnych byt a dale z naklada
spojenych s jejich provozem po dobu udrzitelnosti

Financ¢ni ndklady maji podobu anuitnich splatek spojenych s tivéry a vlastnimi prostiedky



zadatele po dobu splatnosti uvéru SFPI

Finanéni naklady vznikaji pi vystavbé nebo koupi dostupnych byti. Castka, ze které vznikaji,
se rovna celkovym nakladtm.

Zapocitatelné investi¢ni naklady do Nakladového najemného
Hodnota pozemku/budovy, ve které vzniknou byty
Projektova ptiprava

Administrativni a spravni naklady

Uznatelné naklady, ze kterych se pocita vyse podpory
Uznatelné naklady z pohledu funkce

Bytova infrastruktura

Né&jemni byty

Komunitni klub / spole¢enskd mistnost, cvicebni sal
Pradelna, susarna

Multifunkéni vstupni vestibul

Komunitni dilny

Kolarna

Kocarkarna

Sklepy

Pocet mist parkovani dany legislativou

Komunitni pergola

Uznatelné néklady z pohledu ¢innosti

Ptipravné a investi¢ni ndklady po podani Zadosti
Ptipravné prace a pripojeni stavenisté

Ptiprava uzemi

Ptipojky inzenyrskych siti

Néklady spojené s umisténim stavby

Venkovni Gpravy a vybaveni véetné zelené stiechy



Zpevnéné plochy vcetné podkladnich vrstev a obrubniki v rozsahu dle izemniho
rozhodnuti / souhlasu / povoleni apod.

Stavebni prace na samotnych bytech nebo spole¢nych prostorach

Zahradnické (sadové) Upravy v bezprostiednim okoli

Vyskové upravy terénu

Investi¢ni rezerva do 5%

Drobné venkovni vodni prvky

Projektové prace zadané po podani zadosti (projekt pro provedeni stavby, dilenské

vykresy, projekt zelené stiechy, projekt zahradnich tprav bezprostiedniho okoli apod. s
vyjimkou urbanistickych studii a plant)

Préace vyvolané DNSH (napft. klimatické scénéie)

Uznatelné naklady z pohledu energetické u¢innosti
Energeticka infrastruktura:

Instalace a opravy zatizeni pro zvySeni energetické uéinnosti

Instalace a opravy pfistroju a zafizeni pro méteni, regulaci a kontrolu energetické naro¢nosti
budov

Instalace a opravy technologickych zafizeni pro obnovitelnou energii (napi. Fotovoltaicka
elektrarna)

Instalace a opravy dobijecich stanic pro elektricka vozidla v budovach (a na parkovistich
piipojenych k budovam)

Prilohy Zadosti o dotaci
Investiéni zamér

popis ekonomického a technického provozu bytt, doloZeni existence dostate¢ného pocétu
zajemci o najemni bydleni v dané lokalité, v¢etné podrobného popisu transparentniho
zpusobu vybéru najemcii

Plan podpory stavajicich najemct bytd v ptipadé koupé€ nebo rekonstrukce stavajicich byta
PENB, ve které ma vzniknout nebo jiz se nachazi byt, pfipadné prukaz energetické naro¢nosti
bytové jednotky

Ptedpokladany rozpocet vystavby nebo potizeni
Vypocet max. vyse podpory a ndkladového najemného
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Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni / ptidorysy byt
Stavebni povoleni / smlouvu budouci kupni a odhad trzni ceny bytu
Zprédva DNSH

Zajisténi uvéru a bonita zadatele

Financovano z NPO komponenta 2.10



