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Dodrzovani povinnosti péce radného hospodare pri darovani a prodeji
nemovitosti ve vlastnictvi cirkevnich sbort

Milé sestry, mili bratii,

Z povéteni synodni rady se na Vas obracime s informacemi o plnéni usneseni €. 49,
které prijal 35. synod na svém 4. zasedani ve Svitavach v kvétnu 2022. Synod ulozil
starSovstviim a sborovym shromazdénim farnich sbord, senioratnim vyborim

a konventiim 1 synodni rad¢, aby pti darovani ¢i prodeji nemovitosti ve vlastnictvi
cirkevnich sbori dbaly povinnosti péce fadné¢ho hospodare a nemovitosti v piipade
prodeje transparentné prodavaly za obvyklou trZni cenu.

Pro¢ synod k tomuto kroku pfistoupil? Podle aktualizované ustfedni evidence
nemovitosti CCE farni sbory, senioraty a povsechny sbor vlastni nebo spoluvlastni
ptiblizn¢ 3 200 pozemkil, staveb a jednotek. Je proto pfirozené, Ze v nasi cirkvi bézné
dochézi k darovani nebo prodeji nemovitosti. Tim spiSe v dobé&, kdy sbory zvazuji, zda
jsou schopny nemovity majetek fadné spravovat a ucelné€ vyuzivat. Synodni usneseni
sméfuje k tomu, aby darovani ¢i prodej nemovitosti probihal nejen v souladu se zdkony
CR a tady nasi cirkve, ale aby také o rozhodovani o ném nevznikaly pochybnosti

¢1 spory.

Zatimco bezuplatné darovani neplisobi v praxi témét zadnych obtizi — sbory takto
nejcastéji daruji hibitovy obcim, nékteré tplatné prodeje pozemkt z ¢asu na Cas vzbuzuji
rozpaky. Podle ¢1. 20 RHC pii darovéni &i prodeji nemovitosti ve vlastnictvi farnich
sborti, jichZ je v nasi cirkvi naprosta vétSina, spolurozhoduji starSovstva, ptip. t€Z
sborova shromazdéni, a prislusné senioratni vybory.

Citovany ¢lanek rozliSuje dva rezimy darovani ¢i prodeje nemovitosti v zavislosti

od jejich hodnoty. Pfi transakcich nad 500 tisic K¢ do rozhodovani vstupuje sborové
shromazdéni. Je proto klicové pti kazdém darovani ¢i prodeji, nejde-li o hibitov nebo
jiny pozemek nepatrné trzni hodnoty, odpovédné stanovit cenu nemovitosti.

RHC v této souvislosti pouziva termin ,,znalecky odhad nemovitosti““. Nemusi se jednat
o znalecky posudek, muze jit a v praxi ¢asto jde o odhady realitnich kancelafi, které jsou
pro tyto operace zpravidla dostacujici. Vyvstavaji vSak otazky: Jak moc se miiZe
starSovstvo odchylit od odhadni ceny? Za jakych podminek miZze pozemek prodat

za nizsi cenu?
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Volené organy pravnickych osob — napft. starSovstva farnich sborti — jsou podle § 159
odst. 1 obéanského zédkoniku povinny funkci ,,vykonavat s nezbytnou loajalitou

I S potiebnymi znalostmi a pe€livosti®. Tuto povinnost zakonodarce nazyva ,,péc¢i
fadného hospodaie*.

Podle odborné literatury tento pojem lze vymezit jakozto vykon védomé rozhodovaci
¢innosti na zaklad¢ dostatecnych informaci, konané v dobré vite ve prospéch pravnické
osoby bez preferovani vlastnich soukromych zajmi, opirajici se o racionalni zaklady,
vykonavané odborné, po vSech strankach profesionalné, pii zachovani povinné
mlcenlivosti, ale 1 zachovani dobré povésti pravnické osoby. Netieba snad zdlraziovat,
ze evangelicky sbor by mél pozivat dobré povésti.

Domnivame se, Ze neni v souladu s touto povinnosti, kdyZ starSovstva prodavaji
nemovitosti ,,pod cenu‘ stanovenou znaleckym odhadem. M¢lo by byt standardem,
7e pozemky se prodavaji za obvyklou trzni cenu.

V urcitych ptipadech v§ak mize byt i darovani hodnotné&j$i nemovitosti v souladu

S povinnosti péce fadného hospodare — napt. pokud sbor daruje ¢i prevede

za symbolickou cenu obci kostel, ktery vyzaduje nakladnou rekonstrukei, s tim, Ze

sbor bude moci kostel dale uzivat (napt. obec zfidi ve prospéch sboru vécné biemeno
odpovidajici pravu sboru kostel na dobu neurcitou bezuplatné uzivat nebo uzavie
najemni smlouvu za piijatelnych podminek). Na webovych strankach cirkve nalezneme
priklady dobré praxe.

Statutarni zastupci sbort a starSovstva by méli dbat na transparentnost prodeje zv1asté

v ptipadech, kdy o nemovitost projevi zajem ¢len sboru, presbyter ¢i ndhradnik nebo
jejich rodinni pfislusnici ¢i lidé jinak s nimi osobnimi vazbami spojeni. Netransparentni
prodej, tj. bez inzerce, bez spolupréce s realitni kancelaii a bez predchoziho informovani
sboru zvySuje enormné riziko, Ze dojde k pohorSeni vetejnosti ¢i k vdznym sporim

ve sborovém spolecenstvi.

Synod téz ulozil senioratnim vybortim, aby v dostatecném piedstihu pfed projednanim
zadosti farniho sboru o schvaleni smlouvy, jejimZ pfedmétem je darovani, prodej

&i zatizeni nemovitosti, poslaly navrh smlouvy na védomi UCK, ktera k tomu ziidila
online formulaf.

Dékujeme za spolupraci.

S pozdravem

Pavel Pokorny Jifi Schneider
synodni senior synodni kurator
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https://ustredicce.e-cirkev.cz/res/archive/034/003601.pdf?seek=1665407712
https://ustredicce.e-cirkev.cz/dokumenty-temata/pece-o-nemovitosti/ohlaseni-zadosti-farniho-sboru-o-schvaleni-prevodu/

