Posouzeni stavu nemovitého majetku sboru CCE

Pti posuzovani zadosti o dar z prostfedki Jeronymovy jednoty jsme si nemohli nevSimnout
toho, ze v fad¢ ptipadi se fesi havarijni stav, ktery ¢asto nemusel nastat, kdyby se provad¢la
potiebna tidrzba. Znamena to mnohem vyssi ndklady. To nas vedlo k tomu, aby se ,,oprasily*
star$i piehledy, soupisy a charakteristiky sborovych nemovitosti a aktualizovaly se do
soucasného stavu. Proto jsme pripravili seznam 24 typickych stavebnich prvku (konstruket,
praci) nebo situaci, které se vyskytuji skoro na kazdé¢ stavbe, aby si je jejich majitel posoudil
a zhodnotil.

Netikame jisté nic nového, kdyz chceme ptipomenout, Ze kazdy farni sbor CCE disponuje
pravni subjektivitou. Kromé mnoha vyhod, které tato nezavislost a samostatnost pfinasi, klade
pravni subjektivita na starSovstva také 1 nedélitelnou odpovédnost za technicky stav a spravu
sborového nemovitého majetku, tj. pozemki a staveb. Tato odpovédnost zistdva na
starSovstvech nezavisle na tom, zda ve sboru jsou ¢i nejsou lidé, ktefi této problematice
rozumi a chtéji se v ni pro sbor angazovat.

Mluvime-li o nemovitostech, jde pfevdzné o pozemky se stavbami nebo o volné pozemky.
V oblasti staveb plati zkusenost, ze ¢im vétsi stavba (resp. jeji udrzba), tim diive by jeji
oprava ¢i uprava méla vejit do povédomi vSech potencialné zacastnénych, tj. do povédomi
majitele (sboru), ale také senioratu i predpoklddanych vypomocnych a podplrnych instituci,
at’ cirkevnich, tak i mimocirkevnich.

Jeronymova jednota bude ze svych zdroji nadale podporovat anebo doporucovat vyhradné ty
stavebni akce, které budou dobfe a v¢as projekéné a rozpoctove pripraveny. A prave v této
véci budou senioratni pfedstavenstva Jeronymovy jednoty napomocny tém sbortim, které
pocituji nouzi o ¢leny schopné tuto praci provadeét.

Navrhujeme, aby kazdy sbor provedl posouzeni technického stavu kazdé ze svych samostatné
evidovanych nemovitosti, které bude provedeno vyhradné podle déleni onéch 24 bodu, jez
Jjsou nize vyjmenovany. Jednotlivé pozemky bez objekti budou uvedeny samoziejmé bez
stavebnich charakteristik. Od bodu 15 ptijde tedy spis o slovni uvahy, pokud sbor

V soucasnosti nevi vice.

Minimalni charakteristika jednotlivych bodii "1 az 24" by znéla vV rozmezi znamkovaném
"1 az 5", t.:,,1 = dobry stav, 2 = spiSe dobry, 3 = spise Spatny, 4 = Spatny stav, 5 = havarijni
stav®.

Cilem této aktivity Jeronymovy jednoty je spolupracovat se sbory na kvalifikovaném
zachyceni soucasného technického stavu jejich majetku a ve vytvareni zfetelného technického
pohledu do budoucna s cilem zbavit se ndkladného flikovani havarijnich situaci. Vyslednym
vystupem této jednorazové akce bude Citelna piedstava kazdého farniho sboru, co bude délat
se svymi nemovitostmi v nejblizsich péti letech (2018 — 2023). Pokud bude sbor schopen tyto
budouci stavebni aktivity odhadem i finan¢né ohodnotit, celé véci to prospéje.

Prosime senioratni predstavenstva Jeronymovy jednoty a stavebni odbory 0 pomoc tém
sbortim, které¢ o to pozadaji.

Posuzované charakteristiky

Obecné lze fici, Ze prvnimi a zdkladnimi technickymi informacemi, které majitel stavebniho
objektu musi znat, a které posuzuje, jsou:

1) STATIKA OBJEKTU (trhliny ve zdivu, nebo v klenbach, pokles stfechy, naklonéni stén...)

2) VLIV ZEMNI VLHKOSTI na zdivo, na podlahy, na malby atd.
3) STAV KROVU véetné pozednic



4) STAV KRYTINY STRECH (véetné latovani — zvlnéna plocha stfechy, propadla mista, mezery
mezi krytinou...)

5) STAV KLEMPIRSKYCH PRVKU v¢. svislych destovych svodii, odvod destové vody od objektu

6) STAV KOMINU, pried nékolika lety ze zdkona nové vznikly majiteli objektu povinnosti ohledné
kominii. REVIZE KOMINU A KONTROLY

7) STAV BLESKOSVODU A JEJICH REVIZ{

8) STAV PLOCHE STRECHY

vvvvvv

védom energetické narocnosti svych objektl. Ta se méfi zejména tepelnymi ztratami
vytapénych prostor. Nej€astejSimi pri¢inami tepelnych ztrat byvaji:

9) STAV STAVEBNICH OTVORU okna a dveie a jejich zaskleni

10) STAV OBVODOVE STENY nedostatecné silné nebo mdlo izolované

11) STAV KONSTRUKCE MEZI VYTAPENYMI A NEVYTAPENYMI PROSTORAMI UVNITR

OBJEKTU madlo izolované nebo neizolované

Predpokladem k uispésnému posouzeni tepelnych ztrat a jejich omezeni je vsak spravné zvoleny systém vytdapéni,
ktery respektuje konkrétni rezim provozu mistnosti, ktery je spravné dimenzovany a ktery funguje.
Je zkuSenosti nds vSech, ze néco jiného je vytapéni obyvanych prostor, néco jiného je pouhé temperovani
prostoru a néco zcela jiného je vytvoreni tepelné pohody jednotlivce pri sejiti sboru ve vymrzlém kostele nebo

modlitebné. Chybné rozpoznani téchto rozdilii byva zdrojem velkych financnich ztrdt a nespokojenosti
zucastnénych.

Dalsi soucasti posuzovani stavu vlastni nemovitosti je znalost stafi a technického stavu

a jejich revize

13) STAV ROZVODU VODY

14) KANALIZACE

15) STAV ROZVODU PLYNU A PLYNOMERU
Existuji zakonné terminy revizi a kontrol téchto zarizeni. Nejsou-li dodrZzeny, nastavaji problémy pri
mimoradnych provoznich udalostech ¢i havariich s pojistovnami (stejné tak ve véci kominii, viz vyse.)
Az dosud jmenované aspekty posouzeni staveb, které sbor vlastni, se tykaji jejich technického
stavu. K nému jeste patfi:

16) STAV VENKOVNICH FASAD v¢. vnitinich maleb

17) ZABEZPECENI OBIJEKTU, #j. ploty, miize, kamerové a jiné bezpecnostni systémy

Stavby vSak slouZi lidem a stava se, Ze plivodni uspotradani mistnosti (dispozice) piestane
vyhovovat a je tieba

18) ZMENIT DISPOZICI
19) Nebo ZMENIT CELE VYUZITi BUDOVY

Tyto stavebni Gpravy Casto vyzaduji znacné finan¢ni naklady, zalezi vSak na konkrétni situaci.
Vysoké finan¢ni ndklady oproti v€asné udrzbé a opravam vyZzaduji

20) PRISTAVBY
21) CELKOVE REKONSTRUKCE
22) NOVOSTAVBY

K projevu dobrého hospodareni s majetkem patii dosud nevyuzity nemovity majetek s invenci
nového vyuziti, nebo ho

23) PRONAJMOUT
24) PRODAT



Posouzeni stavby

Sbor, €.
shoru

Nazev Eviden¢ni ¢islo
stavby

Vyuziti

Na parcele Y Zastavéna
plocha

Vécné bemeno/zéastavni pravo 2

Posouzeni Potiebna
stavu 2 udrzba
v letech
2018 — 2023 4

1 | Statika objektu

2 | VIiv zemni vlhkosti

na zdivo

na podlahy

na malby

Krovy véetné pozednic

Krytiny stfech

Klempitské prvkl vé. svislych destovych svodii

Kominy — jejich revize plati do ....

Bleskosvody — jejich revize plati do ....

Ploché sttechy

O 0| N| oo O | W

Stavebni otvory (okna a dvere a jejich zaskleni)

10 | Obvodové stény (nedostatecné silné nebo malo isolované)

11 | Konstrukce mezi vytapénymi a nevytapeénymi prostorami
uvnitt objektu (mdlo isolované nebo neisolované)

12 | Rozvody elektrické energie v¢. rozvadécu, jisti¢u — jejich
revize
platido ....

13 | Rozvody vody

14 | Kanalizace

15 | Rozvod plynu v¢. plynoméru — revize plati do ....

16 | Venkovni fasady

17 | Vnitini omitky a malby

18 | Zabezpeceni objektu (ploty, miize, kamerové a jiné bezpecnostni
systémy)

1
2)
3)

Uved’te Cislo parcely ze seznamu pozemkil

Uved’te, jsou-li na nemovitostech vécna bfemena ¢i zastavy

Posouzeni stavu: hodnoceni jako ve Skole: 1 = dobry, 2 = spiSe dobry, 3 = spise Spatny,
4 = §patny, 5 = havarijni; pokud se nevyskytuje (bleskosvody, rozvod plynu, apod.) = 0.
4 Potiebna udrzba v letech 2018 — 2023:

ANO nebo odhad naklada — pokud planujete opravu




NE — v opacném piipadé

U nasledujicich bodl 19 — 24 zaskrtnéte ANO (v tom pripadé zamér slovné popiste
v komentafi) nebo NE

‘ 19 Zména dispozic

[ ] ANO — komentat:
[ ]NE

‘ 20 Zmeéna vyuziti budovy

[ ] ANO — komentaf:
[ ]NE

|21 Pristavby

[ ] ANO — komentat-
[ ]NE

‘ 22 Celkova rekonstrukce

[ ] ANO — komentat:
[]NE

‘ 23 Pronajem

[ ] ANO — komentat-
[ ]NE

|24 Prodej

[ ] ANO — komentai-
[ INE



