Cj: UCK/51-2/2014

ZAKLADNI INFORMACE K NOVEMU OBCANSKEMU ZAKONIKU

Dne 1. 1. 2014 se stal G¢innym novy obcansky zakonik (¢. 89/2012 Sb.), ktery je zdkladnim
predpisem upravujicim oblast soukromého prava. Timto dnem pfestal platit dosavadni
obcansky zakonik, obchodni zakonik, zdkon o rodiné a mnohé dalsi predpisy. Novym
obcanskym zakonikem tak mimo jiné zanikd podvojnost dosavadniho ob¢anského zdkoniku a
zakoniku obchodniho, kdy kazdy zmnich upravoval odliSnym zptisobem napf. otdzku
promlceni ¢i nékteré typy smluv a pfi pouZiti pravni tpravy se vychézelo z toho, zda jsou
strany podnikateli ¢i ne (pfip. zda si strany aplikaci obchodniho zdkoniku namisto ob¢anského
ujednaly).
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Vzhledem k tomu, Ze novy obcansky zakonik pfinasi rozsahlé zmeény, které se tykaji velké
oblasti prava, je mozné zde upozornit pouze na nékteré z nich. Vyklad mnoha ustanoveni je
navic zatim nejasny a bude se teprve postupné na zédkladé rozhodovaci praxe soudii ustalovat.

Kazatele upozorniujeme, ze do obcanského zdkoniku je nové zahrnuta i aprava rodinného
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Pokud pfi uzavirani smluv pouzivate vzory smluv stazené z internetu ¢i vzory, které jiz mate
vytvofeny, je tfeba dbat na to, aby se jednalo o vzory odpovidajici nové tpravé obcanského
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prava. Pro sepsani slozitéjsich smluv je vzdy vhodné vyhledat advokétni pomoc.

1. Kde najit informace o novém obc¢anském zakoniku

Zakladni informace o novém obcéanském zakoniku, do jisté miry zaméfené i na laickou
vefejnost,  jsou  knalezeni na  strankdch  Ministerstva  spravedlnosti = CR:
http:/ /obcanskyzakonik.justice.cz/. Obsahuji mimo jiné i Gplné znéni nového obcanského

zakoniku a divodové zpravy k nému.

Struény prehled zmén je moZzno najit také napriklad na téchto strankach:
http:/ /www.rozhlas.cz/zpravy/obcan?utm_source=rozhlas.cz&utm medium=banner&utm c

ampaign=obcansky zakonik; http:/ /zpravy.ihned.cz/obcansky-zakonik/.

Nékteré informace z pravni oblasti obecné (nejen z oblasti ob¢anského préava) obsahuje také
materidl ,Velmi struény préivodce zacinajiciho farafe pravni dzungli”, ktery je pifistupny na
strankach CCE (http:/ /www.e-cirkev.cz/rubrika /524-Pravni-oddeleni/index.htm).

2. Jaké oblasti obc¢ansky zdkonik upravuje

V obéanském zakoniku (déle jen ,OZ”) je mozno hledat pravni dpravu téchto oblasti
(vybérové):

a) zakladni ustanoveni ohledné postaveni fyzickych osob a pravnickych osob:
a. nabyti a omezeni svéprdvnosti, ochrana osobnosti ¢lovéka (ochrana jména,
soukromi, umisténi do tstavu, naklddani s ¢astmi lidského téla apod.);
b. postaveni pravnickych osob a jednani jejich jménem
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i. zvla$tnim pfedpisem upravujicim postaveni cirkvi zlstdva i nadéle
zakon ¢. 3/2002 Sb., o cirkvich a ndbozenskych spole¢nostech,

ii. vtéto ¢asti OZ obsahuje mimo jiné Gpravu spolkt (dfive obcanskych
sdruzeni), nadaci, nadac¢nich fondt a astaviy,

c. ustanoveni ohledné zastoupeni: plna moc, opatrovnictvi;

b) rodinné pravo:

a. uzavirani manzelstvi, vztahy mezi manzely, rozvod,

b. vztahy mezi rodi¢i a détmi, osvojeni, porucenstvi,

C. Vyzivné;

c) majetkova prava:

a. vlastnictvi a spoluvlastnictvi,

b. vécna bfemena,

c. zastavni pravo;

d) dédické pravo;
e) tuprava smluv a z nich vzniklych zavazk:

a. koupé, darovéni, najem, zaptijcka, pacht, smlouva o dilo atd.

b. spottebitelské smlouvy (smlouvy, kde jednou stranou je spottebitel a druhou
podnikatel);

c. OZ neupravuje pracovnépravni smlouvy (pracovni smlouvy, dohody o
provedeni prace a pracovni ¢innosti): ty jsou upraveny v zdkoniku prace a
zména OZ se jich tedy netyka;

f) nahrada Skody a bezdtvodné obohaceni.

3. Informace o zménach v uzavirani snatka

Novy OZ i pres plivodni navrhy zachovava moznost uzavirani cirkevnich siatka. Jejich tprava
oproti tpravé dosavadni mnoho zmén nepiindsi (jedna se zejména o upfesnéni nékterych
dosud spornych formulaci). Prodluzuje se doba, kterd musi nejvyse uplynout od vydéani
osvédceni matricnim Gfadem, které je nezbytné pro uzavfeni cirkevniho snatku, a to ze tii

mésici na Sest.

Aktualni zevrubné informace o pravni tpravé uzavirani siatké z hlediska pravniho ¥a4du CR i
cirkevnich ¥ad@ obsahuje materidl ,,Uzavirani stiatkti z pradvniho hlediska”, ktery je dostupny
na: http:/ /www.e-cirkev.cz/clanek/644-Uzavirani-cirkevnich-snatku/index.htm.

4. Struc¢né informace o nékterych zménach
Novy OZ pfinasi mimo jiné tyto zmeény:

a) zmény v Gpravé najmu bytu:

a. dprava najmu bytu (jez se vyznacuje oproti jinym ndjemnim vztahim zvysenou
ochranou ndjemce) se nové vztahuje nejen na najem bytu a domu, ale také na
néjem prostor, které sice nebyly kolauda¢nim rozhodnutim uréeny k bydleni, ale
presto k nému fakticky slouzi,
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b. ackoli OZ vyZzaduje, aby smlouva o nadjmu bytu ¢i domu byla uzaviena pisemné,

nema pronajimatel (na rozdil od najemce) pravo dovolat se neplatnosti najmu,
pokud smlouva pisemné uzaviena nebyla (neni mozné ,vystéhovat” najemce
jen proto, Ze neexistuje pisemna smlouva; v zdjmu jasného vymezeni vztaht
mezi ndjemcem a pronajimatelem vcetné délky najmu a vyse ndjemného je tedy
vice nez vhodné, aby sbory pronajimajici byt dbaly na to, aby vzdy byly
uzavirany pisemné smlouvy, které tyto otazky vytesi),

nova dprava najmu bytu se vztahuje i na smlouvy, které byly uzavieny pred
ucinnosti nového OZ (tedy do 31. 12. 2013),

od 1. 1. 2014 je Gc¢inny zdkon ¢&.67/2013 Sb. upravujici otazky kolem
poskytovani plnéni (topeni, voda, odvoz odpaditi ad.) spojenych s uzivanim
bytu, a to véetné zptisobu urceni vyse zaloh a jejich vyactovani,

novy OZ obsahuje mnoho dalSich zmén ohledné njmu bytu; pokud tedy sbor
byty pronajima, je vhodné si pfislusnd ustanoveni OZ (§ 2201 az § 2301) precist;

b) zavedeni nékterych novych typt smluvnich vztaht jako napt.:

a.

pacht: odlisuje se od najmu tim, Ze se véc propachtovava i sjejimi , plody”
(. s uzitkem, ktery nese) - typicky ptlijde napf. o pacht zemédélskych nebo
lesnich pozemkd,

vyprosa: lisi se od vyptjcky (pfenechani véci druhému do uZzivani bezplatné za
sjednanym tcelem a na sjednanou dobu) tim, Ze se pii bezplatném pienechéani
véci druhému do uzivani nesjednava ani ucel, ani doba - ten, kdo véc
prenechavd, ji mize kdykoli zadat zpét;

c) zména pojmoslovi: napt. dosavadni , pajcka” se nové nazyva ,zaptajcka” (strany u této

smlouvy se pak oznacuji jako , zapujcitel” a , vydluzitel”);!

d) stavba se stava soucasti pozemku:

a.

podle dosavadni pravni apravy platilo, Ze pozemek a stavba na ném umisténa
nemuseji mit stejného vlastnika - to podle nového OZ moZné neni (neni mozné
nadale pfevést pozemek bez stavby ¢i stavbu bez pozemku),

v piipadech, kdy byli doposud vlastnik pozemku a vlastnik stavby odliSnymi
osobami, plati i nadale, Ze stavba soucasti pozemku neni, a to az do chvile, kdy
se jednou osobou stanou (vlastnik domu koupi pozemek, ktery je pod nim -
v tom pifipadé stavba s pozemkem ,sroste”) - v téchto pfipadech ale maji
vlastnik pozemku a vlastnik stavby vii¢i sobé navzajem predkupni pravo,

1 Najem, pacht, zaptajcka, vyptjcka a vyprosa se navzdjem lisi takto:

najem: pfenechdni véci druhému k docasnému uzivani, a to za tplatu (ndjem bytu, domu,
nebytovych prostor slouzicich k podnikani, salu modlitebny, auta apod.);

pacht: pfenechdni véci druhému k docasnému uzivani za dplatu véetné prava poZzivat jeji
»plody” (pacht lesa, pole),

zapujcka: pfenechani zastupitelné véci druhému, aby po ¢ase vratil véc stejného druhu (typicky
penize, mize jit ale nap¥. i o tfi tuny uhli, dvé kila hrachu apod.),

vypujcka: docasné prenechani individudlné urcené véci druhému, a to bezplatné, za sjednanym
tcelem a na sjednanou dobu (napf. bezplatné ptjceni salu pro potadéani koncertu),

vyprosa: docasné prenechani individualné urcené véci druhému, a to bezplatné, ale bez
sjednaného tcelu a sjednané doby (véc se vraci, kdyZ ji ten, kdo ji pdijcil, zada zpét).



c. pokud chce nékdo postavit stavbu na cizim pozemku, je to mozné, a to pomoci
ziizeni tzv. prava stavby (stavebnik tedy neni vlastnikem stavby, ale je
opravnénym z prava stavby);

e) zdpisy v katastru nemovitosti ziskavaji vétsi vahu:

a. na rozdil od piedchozi tpravy poziva vétsi ochrany ten, kdo pifi koupi
nemovitosti spoléhd na informace zapsané v katastru nemovitosti (o vlastnické
pravo k nemovitosti nepftijde, i kdyby se ukézalo, ze ten, kdo mu nemovitost
prodal, nebyl jejim vlastnikem, a¢ byl jako takovy zapsany v katastru
nemovitosti - a to pokud byl kupujici v ,dobré vite”, tj. nevédél o tom, Ze
vlastnikem je ve skute¢nosti nékdo jiny),

b. je-li podan navrh na vklad do katastru nemovitosti, ma katastralni tfad
povinnost o této skutecnosti informovat vlastnika nemovitosti - ale pouze
v pfipadé, Ze ten ma zfizenou datovou schranku (o ziizeni datové schranky
miize sbor pozadat; v pfipadé jejiho zfizeni ale bude vSechna ,aGfedni” posta
zasildna pouze do ni - je tedy tfeba ji pravidelné kontrolovat),

c. pro ochranu prfed podvodnym jedndnim je proto vhodné zapisy u téch
nemovitosti, jichz je sbor vlastnikem, v katastru nemovitosti pravidelné
kontrolovat (na strankach: http:/ /nahlizenidokn.cuzk.cz/).

5. Pfechodna ustanoveni

Obecné plati, ze pokud byly smlouvy, na néz dopada novy OZ, uzavieny ptred jeho tc¢innosti,
fidi se dosavadni pravni tpravou. Vyjimku vsak tvoii smlouvy o ndjmu, u nichz se podle
dosavadnich pravnich predpist fidi pouze otdzky kolem vzniku smluv a ostatni vztahy mezi
stranami zaloZené témito smlouvami spadaji pod Gpravu novou (takto se naptiklad pravo dat
vypovéd v pfipadé ndjemnich smluv bude posuzovat podle nového OZ, nikoli dosavadniho).
To vsak neplati v pfipadé smluv o najmu movitych véci a u ndjemnich smluv, které by podle
nového OZ byly povazovany za pacht - u téchto smluv se vztahy mezi stranami #idi podle
dosavadni pravni tpravy.

Pro zabavu a pouceni nékolik citaci z nového OZ:

§ 112: ,Clovek miize prenechat Cist svého téla jinému jen za podminek stanovenych jinym pravnim
predpisem. To neplati, jednd-li se o vlasy nebo podobné cisti lidského téla, které Ize bezbolestné odejmout
bez znecitlivéni a které se prirozenou cestou obnovuji; ty lze prenechat jinému i za odménu a hledi se na
né jako na véc movitou.”

§ 1070, odst. 1: ,,Oddeéli-li vodni tok od pozemku jeho cdst jako ostrov, je vlastnik piivodniho pozemku
vlastnikem ostrova.”

§ 1073, odst. 2: , Za oplodnéni zvitete Ize Zddat odménu, jen byla-li ujednina.”

§ 1646, odst. 1, pism. c): ,[...] Zistavitel miiZe vydédit nepominutelného dédice, ktery byl odsouzen
pro trestny ¢in spdachany za okolnosti svédcicich o jeho zvrhlé povaze.”
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