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PROJEKT NOVYCH BUDOV PRO SKOLY EA

Dve¢ ze skol Evangelické akademie se v poslednich letech potykaly s nejistou budoucnosti objektd,
V nichZ plsobi. Na 3. a 4. zasedani 34. synodu byl projednan a schvalen postup vedouci k vystavbe
dvou novych Skolskych objektt:

= 3. zasedani 34. synodu uloZzilo synodni radé piedlozit navrh projektu nové budovy Bratrské skoly —
cirkevni zakladni Skoly v Praze spole¢né s rozpoc¢tem a navrhem zdroji financovani (usnesenti
¢. 57). Na tomtéz zasedani synod schvalil ndkup pozemku v Praze-Modfanech a zamér vystavby
$koly EA Praha (VOSSP a SOS) na tomto pozemku s rozpoétem do 60 mil. K& (usneseni ¢&. 80).

= 4. zasedani 34. synodu vzalo na védomi informaci o stavu piiprav projektti novych budov pro
Evangelickou akademii Praha — VOSSP a SOS a Bratrskou $kolu — CZS v Praze a schvalilo
rdmcovy navrh financovani obou projektt s vyuzitim prostiedkd na diakonické a rozvojové
projekty (DaRP) a ptijéky z Personalniho fondu (usneseni ¢. 62).

Piiprava staveb kol EA je v ramci UCK fizena jako samostatny projekt. V souladu s usnesenim

4. zasedani 34. synodu €. 62/5 synodni rada ustavila fidici vybor — komisi pro vystavbu novych
Skolnich budov Evangelické akademie (KVEA), slozenou ze tii odbornikti disponujicich rozsahlymi
odbornymi znalostmi a zkusenostmi s velkymi stavebnimi investi¢nimi projekty, ktefi jsou zaroven
aktivnimi ¢leny CCE. S KVEA jsou v ramci fizeni projektu konzultovany ¢asové harmonogramy,
kroky ve spravnich fizenich, parametry vybeérovych fizeni, cenové nabidky, parametry uzivané pro
odhady nakladi aj. K eliminaci potencialnich rizik stavby Skol EA napomaha krom¢ KVEA také
Investi¢ni vybor SR, s nimZ jsou konzultovany finan¢ni modely kryti ptedpokladanych nakladu.

A) Evangelicka akademie Praha — VOSSP a SOS

Na zakladé usneseni 4. zasedani 34. synodu uzaviela Ceskobratrska cirkev evangelicka dne 18. 7. 2018
se spolecnosti Modrany Invest s.r.o0. kupni smlouvu za uc¢elem koupé pozemku parcelni ¢islo 1652/1
(ostatni plocha) o vyméie 1 455 m?, katastralni izemi Modfany za kupni cenu 6 693 000 K¢&. Katastralni
ufad pro hlavni mésto Prahu zalozil dne 30. 7. 2018 dvé fizeni pod znackou V-51449/2018 (vymaz
zastavniho prava smluvniho a zékazu zcizeni a zatiZeni ve prospéch Sberbank) a V-51453/2018 (zapis
vlastnického prava ve prospéch Ceskobratrské cirkve evangelické). Vyse uvedena fizeni jsou ukonéena
a katastralni ufad provedl dne 21. 8. 2018 zapis vlastnického prava pro Ceskobratrskou cirkev
evangelickou. Na pozemku nejsou po zapisu vlastnického prava evidovana zadna omezeni.

Pted uzavienim kupni smlouvy a v prib&hu rozpracovanosti projektové dokumentace pro stavebni
povoleni piedlozila spoleé¢nost Positive Projekt s.r.o. (vlastnik prav k projektové dokumentaci)
synodni rad¢ nabidku na realizaci projektu stavby Evangelické akademie Modiany. Nabidka byla
konstruovéana nasledovné:

1. Cena pevna ve vysi 7 479 000 K¢ bez DPH + 1 570 590 K¢ DPH = 9 049 590 K¢ véetné DPH.

Tato cena zahrnovala pfipravu a fizeni realizace projektu véetné dokumentace pro stavebni povoleni
véetné stavebniho povoleni, provadéci dokumentace, vykonu autorského dozoru a technického dozoru
stavby. Dale tato cena obsahovala geodetické sluzby, pravni sluzby, pasporty, predepsané zkousky a
méfeni.

2. Cena pohybliva odhad ve vysi 36 000 000 K¢ bez DPH + 7 560 000 DPH = 43 560 000 K¢ v¢etné
DPH

Odhadovana cena stavebnich praci a materiali byla stanovena na podkladé dokumentace

ke stavebnimu povoleni a dle konzultaci a pfedbéznych nabidek, celkem na 36 000 000 K¢ bez DPH.
Nabizena cena obsahovala kompletné dokoncenou stavbu veetné terénnich uprav bez vnitiniho
vybaveni (stoly, zidle, tabule, PC + ostatni technika).

Celkova cena dle piedloZené nabidky ¢inila 52 609 590 K¢ véetné DPH. PiedloZena nabidka
predpokladala, ze dodavatelem stavby bude spole¢nost Positive Projekt s.r.o, ktera vyjma ¢innosti
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stanovenych v ,,pevné cené“ bude kompletni realizaci fesit subdodavatelsky a také ptimym nakupem
nékterych materialt piipadné zatizovacich predméti. Jednotlivé subdodavky budou soutézeny
za piimé icasti investora a vybér subdodavatele bude podléhat souhlasu investora.

Ptijetim predloZené nabidky by doslo k vybéru dodavatele stavby bez vybérového fizeni. Pohybliva
cena stavebnich praci a materidlti byla predmétem soutéze jednotlivych subdodavek, nicméné hlavni
dodavatel (Positive Projekt s.r.0.) nemohl dodrZeni pohyblivé ceny garantovat. Odhad ceny byl navic
stanoven jesté v prub&hu doznivajici recese ve stavebnictvi.

Nabidku rovnéz projednal nove ustanoveny fidici vybor (KVEA), ktery synodni rad¢ tento navrh
postupu realizace stavby nedoporucil a piiklonil se k vyhlaseni fadné soutéze na dodavatele stavby.
Se spolecnosti Positive Projekt s.r.o. jsou v soucasné dob¢ ujednany podminky odkoupeni projektové
dokumentace pro stavebni povoleni a postoupeni prév a povinnosti z vydaného stavebniho povoleni.
Déle je s touto spolecnosti ujednana cese smlouvy o dilo na zpracovani dokumentace pro provedeni
stavby véetné polozkového rozpoctu a vykazu vymér. Tato projektova dokumentace bude spole¢né

s vykazem vymér podkladem pro vyhlaseni vybérového fizeni. Zpracovatelem projektu je spolecnost
Atelier 2 s.r.o.

Je nutné zduraznit, ze pivodni finanéni harmonogram piedlozeny 4. zasedani 34. synodu projektu EA
Modrany, byl sestaven na zaklad¢ vyse uvedeného odhadu pohyblivé ceny a z tohoto divodu
neodpovida aktudlnim cendm ve stavebnictvi. Rast cen stavebnich materidlti a praci v Case (zvySeni
cen je patrné od roku 2017) postupné navysuje odhadované naklady na realizaci projektu. Odhad ceny
stavebnich praci, uvedeny Vv ptiloze v tabulce 1, je v této fazi projektu stanoven na zakladé
obestavéného prostoru a cenikové ceny za 1 m®. Polozkovy rozpodet a vykaz vymér bude zpracovan

V rdmci provadéciho projektu.

Spolecnost Positive Projekt s.r.o., ktera je v souc¢asné dob¢ stale objednatelem projektové
dokumentace pro stavebni povoleni, podala dne 16. 7. 2018 u Odboru vystavby Uiadu méstské ¢asti
Praha 12 Zadost o vydani spole¢ného povoleni na stavbu hlavni a vedlejsi v souboru staveb pod
nazvem ,,Evangelickd akademie Modtany®, pfi ulici Herrmannova, katastralni izemi Modfany.

Dne 4. 9. 2018 se uskutecnilo ustni jednani spojené s mistnim Setfenim. Pfi tomto jednani byly
vzneseny namitky Gcastniki fizeni, se kterymi se stavebni ufad vypotadal a dne 24. 9. 2018 vydal
stavebnikovi rozhodnuti o schvaleni stavebniho zaméru. Proti vydanému rozhodnuti podalo k odboru
stavebniho fadu Magistratu hlavniho mésta Prahy odvolani n€kolik ti¢astnikil fizeni. Odbor stavebniho
fadu MHMP o odvolani ucastnik fizeni doposud nerozhodl.

B) Bratrska Skola — cirkevni zakladni $kola v Praze

CCE podepsala 31. 1. 2018 se zastupci Méstské ¢asti Praha 7 smlouvu o pravu stavby nové $kolni
budovy pro Bratrskou §kolu na pozemcich vlastnénych touto méstskou ¢asti. Tato smlouva vymezuje
vzajemné zavazky obou stran: MC Praha 7 pronajimé zdarma na 99 let zfizovateli a budoucimu
staviteli pozemky v pfimém sousedstvi soucasného sidla Bratrské $koly, CCE se jako investor

a ziizovatel $koly zavazuje k tomu, Ze $kola bude piednostné pfijimat déti z uzemi MC Praha 7

(2/3 z celkového poctu) a bude se sousedni méstskou skolou sdilet t€locvi¢nu, jidelnu a zahradu

na pozemku mezi obéma blizkymi §kolami. Podrobné podminky sdileni vzajemnych prostor budou
dohodnuty ve zvlastni smlouvé.

Na zakladé uzaviené smlouvy o dilo mezi Ceskobratrskou cirkvi evangelickou a Ing. arch. Hanou
Seho byla zpracovana a pfedana objednateli dne 20. 4. 2019 objemova studie budouciho objektu
Bratrské skoly. Studie ¢aste¢né navazuje na ptivodné zpracovanou provétovaci studii, jejimz
zadavatelem byla Méstska ¢ast Praha 7. Obsahuje n¢kolik variant a etap. Komise rozvoje, urbanismu
a architektury Méstské ¢asti Prahy 7 preferovala variantu Il / etapu | s nize uvedenymi parametry:

Zastavéna plocha: 707 m?
Obestavény prostor: 11 171 m?
Kapacita provozu: 13 tfid
Pocet nadzemnich podlazi: 5
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Parametry studie zpracované Ing. arch. Seho piedané dne 20. 4. 2019 — cilova varianta:

Zastavéna plocha: 916 m?
Obestavény prostor: 18 000 m®
Kapacita provozu: 9 tfid + 4 ucebny (216 déti)

Pozemky dotcené budouci stavbou Bratrské skoly parcelni Cislo 303, 304 a 305 v katastralnim tizemi
Holesovice spadaji do iizemi se stavebni uzavérou. Na zakladé této skuteCnosti pozadala Méstska ¢ast
Praha 7 jako vlastnik téchto pozemki o udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry Magistrat hlavniho mésta
Prahy. Vyjimka byla udélena usnesenim Rady HMP ¢. 269 dne 13. 2. 2018 na variantu II etapu I
ptivodni provéiovaci studie MC Praha 7. Tato vyjimka se vaze pouze pro projekt, ktery je ptilohou
zadosti o udéleni vyjimky a neni ,,pfenositelna®. Na zaklad¢ této skutecnosti bylo nutné pozadat
MHMP o udéleni nové vyjimky pro studii zpracovanou Ing. arch. Seho — cilova varianta. Dle platného
uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se zamér nachazi v zastavitelném tizemi v plose s funkénim
vyuzitim SV-G (vieobecné smiené) a na zékladé podnétu MC Prahy 7 z roku 2017 probiha proces
zmény uzemniho planu na plochu VV (vefejna vybavenost). Dokud tento proces nebude ukoncéen, neni
studie Ing. arch. Seho v cilové varianté v souladu s dosud platnym tzemnim planem. S ohledem

na dlouhotrvajici pribéh zmény UP je nutné projekt etapizovat. Dalsim argumentem pro rozdéleni
projektu na dvé etapy je nartst nakladl z divodu navyseni obestavéného prostoru v cilové variantg.
Oproti pivodni studii MC Prahy 7 je obestavény prostor navysen o 6 829 m?,

Parametry studie zpracované Ing. arch. Seho - varianta l. etapa:

Zastavéna plocha: 916 m?
Obestavény prostor: 15 000 m®
Kapacita provozu: 5 tfid + 4 ucebny (120 déti)

Piivodni finanéni harmonogram piedlozeny 4. zasedani 34. synodu projektu Bratrské skoly byl
sestaven na zakladé obestavéného prostoru dle piivodni studie MC Praha 7 varianta |1 / etapa |

a z tohoto divodu je oproti studii Ing. arch. Seho v cilové varianté i ve varianté |. etapa nizsi.
Navyseni obestavéného prostoru a rist cen stavebnich materiald a praci v ¢ase znamena pro obé
varianty navySeni nakladl na realizaci projektu. Dalsim faktorem, ktery miize negativn€ ovlivnit
finalni cenu projektu Bratrské skoly, jsou zakladové konstrukce a zpiisob jejich provedeni. Technické
feSeni urci statik na zakladé inzenyrskogeologického a hydrogeologického prizkumu zakladovych
poméri v misté projektované stavby. V soucasné dob¢ probiha vybér odborné firmy a vysledky
prazkumi budou pravdépodobné znamy koncem mésice ¢ervna. Odhad ceny stavebnich praci je v této
fazi projektu stanoven na zakladé obestavéného prostoru a cenikové ceny za 1 m®. Naklady uvedené

v tabulce 1 (ptiloha) se tykaji varianty I. etapa (odhad nakladd na cilovou variantu je o dalSich

16,3 mil. K¢ vyssi). Polozkovy rozpocet a vykaz vymér bude zpracovan v ramci provadéciho projektu.
Tato dokumentace bude podkladem pro vyberové fizeni na dodavatele stavebnich praci.

S ohledem na vv$e uvedené skutenosti je etapizace projektu z legislativnich a finan¢nich dtivodi
nezbytna. Realizace 1. etapy neni funkéné vazana na dokonceni II. etapy. Budouci provoz ani rozsah
vyuky nebude ptipadnou realizaci II. etapy omezen.

C) Financovani projekti budov pro EA Praha a Bratrskou skolu

Ramcovy navrh financovani obou projekti schvaleny 4. zasedanim 34. synodu pocita s vyuzitim
nasledujicich zdrojt z prostredkti CCE:

1) zprodeje budovy ETF vazané na oblast vzdélavani 80 mil. K¢
2) z DaRP 4 mil. ro¢né v letech 2019 — 2028, tj. 10 x 4 mil. K¢ =40 mil. K¢

Dalsi prostiedky do celkové vyse nakladii by mély byt pokryty vynosy z najemného a fundraisingem.
Prubézné financovani projektu mélo byt zajisténo piedfinancovanim (,,ptjckou) z prostiedki
investi¢ni ¢asti PF do vySe 80 mil. K& s dobou splaceni do 20 let.

S ohledem na zvySeni odhadovanych nakladt na oba projekty v prabéhu roku uplynulého

od zpracovani materiali pro minuly synod ze 162 mil. K& na 212,2 mil. K¢ (v pfipadé cilové varianty
BS az na 228,5 mil. K¢ — stav znamy ke konci biezna 2019), provéfuje synodni rada moznosti dal§iho
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postupu tak, aby byla v souladu s usnesenim synodu eliminovana potencialni rizika. V dobé

zpracovani této zpravy se jedna o tyto moznosti:

a) Zahrnout do ramcového modelu financovani (viz tabulka 2 v pfiloze) vyuzivani ¢asti prostiedka
z DaRP az do r. 2042 a v letech 2023 — 2042 rovnéz prostiedky z rozpoétu povSechného sboru
do vyse 1,5 mil. K&. (objem zdroji z prostiedkit CCE by se tak zvysil o dalsich min. 60 mil. K¢&).
Model zaroven predpoklada zvyseni prostifedkil ziskanych fundraisingem piedfinancovani nad
ramec prostiedkid z PF vyuzitim bankovniho tvéru ve vysi 30 mil. K¢.

b) Jednat na zakladé smlouvy uzaviené s MC Praha 7 a s vyuzitim dobfe nastaveného modelu
spoluprace o moznostech méstské ¢asti snizit finan¢ni zatizeni CCE, pfipadé i pfevzetim role
investora stavby budovy pro bratrskou skolu.

Model financovani ad a) je myslitelny, nicméné predpokladané zvysené cerpani zdrojtt CCE je nutno
povazovat (zejména v ¢asti dlouhodobého zatizeni rozpoétu PS) za mezni. S ohledem na to, Ze nelze
vyloucit dal$i rist naklada a pIlné€ se spolehnout na moznost vyuziti zdroju z fundraisingu

v predpokladané vysi, soustiedi se synodni rada v této fazi primérn& na jednani s MC Praha 7

za ucelem provéieni moznosti ad b). Dalsi postup zavisi na vysledcich jednani a dalsich faktorech
(postup spravnich fizeni, vyvoj cen stavebnich praci, perspektivy fundraisingu), které nelze

v okamziku zpracovani této zpravy piesnéji odhadnout.

D) Navrh usneseni
Synodni rada ptedklada synodu nasledujici navrh usneseni:

Synod bere na védomi informaci o stavu piiprav projektit novych budov pro Evangelickou akademii
Praha — VOSSP a SOS a Bratrskou §kolu — CZS v Praze piedlofenou v tisku & 18/7.



